Obytna zéna u vapenky — TremosSnice

Vymezeni funkéni regulace dle Uzemni studie

Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani, architektonického feSeni a
dalSi podminky pro umist'ovani staveb

Zastavba je mozna jen na vyznaCenych plochach dle regulacnich Car a v souladu se
zasadami stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.

Podminky prostorového usporadani
Obecné plati, Ze pfi umistovani novych staveb je vZzdy nutné prihlédnou taktéz k charakteru
staveb na pozemcich sousednich.

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( - V situaci (Urbanisticka koncepce zastavby véetné
zelené) jsou vyznaceny plochy zastavby RD jako limitni hranice, ale max. plocha zastavéni
pozemku musi byt zaroven dana koeficientem zastavéni max. 20% - je dan podilem celkové
zastavéné plochy stavbou hlavni k celkové vymére stavebniho pozemku.

Parcely neni mozné slucovat.

Radovy rodinny dim neni pfipustny. Navrzena parcelace pozemk( je maximalni, nelze
pozemky dale délit (zmensSovat).

Charakter zastavby typ stfechy stavby hlavni
- Sikmé zastfeSeni sedlovymi stfechami (sklon stfech — hlavni hmota stfechy 38° aZ 48°
- §ikmé zastfeSeni polovalbovymi stfechami je nepfipustné

Pddorys stavby hlavni
- Doporucené jsou ptdorysy obdélnikové (v doporuc¢eném poméru stran 1:1,5 a delsi) nebo
ve tvaru ,L* ,T“a podobné, ¢tvercovy tvar pldorysu je nepfipustny

Oploceni stavebnich pozemku

- zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, ktera ve svém
dusledku snizuje hodnotu verejného prostoru => vylouceni panelovych ploti smérem do
ulice.

Oploceni smérem do ulice nesmi byt vySsi jak 1,6 m a nesmi byt celoploSné pIné v celém
rozsahu ulicniho prostoru (napf.z ploSnych betonovych prefabrikatd). Ploty musi mit
minimalni prihlednost 30%.

Typ staveb hlavnich
- individualni rodinny dum

Struktura zastavby

Cast zastavby je definovana stavebni &arou a &ast (zejména stfedovy ,ostrivek®) bez
stavebni Cary.

Kazdy pozemek ma urenou hrani¢ni plochou pro umisténi stavby hlavni (plocha na
situaci ,,URBANISTICKA KONCEPCE ZASTAVBY VCETNE ZELENE“ vyznaéena
c¢arkovanou €arou).

V tomto pfipadé je zamérem pomoci pevné stavebni ¢ary (pro stavbu hlavni) umistit rodinné
domy na pozemcich takovym zpusobem, aby nezastavéna Cast stavebniho pozemku byla
orientovana do volné krajiny, tedy k pasu vefejné zelené.

Pro pozemky 10,11,27 — 33 neni pevna stavebni ¢ara definovana.

Pro pozemky 1,2,17-26,34-36 plati kromé pevné stavebni ¢ary také pevna orientace hifebene
rodinného domu a to kolmo k silnici, tedy Stitem do ulice.



Upresnéni podminek prostorového usporadani stavby

Stavby hlavni, {j. stavby vZdy souvisejici s funkénim uréenim stavebniho pozemku.

Stavby doplrikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji, a
které zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost) nebo doplriuji zakladni funkci
stavby hlavni.

VysSka zastavby

Obytna zastavba se pfedpoklada s rodinnymi domy venkovského typu s jednim nadzemnim
podlazim bez vyuzitého podstifeSniho prostoru a dale rodinnymi domy s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim.

Studie definuje maximalni vySku stavby rodinnych domu s vySkou hfebene stfechy do 9,0 m
od urovné Cisté podlahy pfizemi.

Atypické formy domu (napf. bez presahu stfech) jsou pfipustné za podminky dodrzeni
objemovych parametru stavby.

V ramci vystavby samostatnych vedlejSich objektl (garaze, kuainy, pfistfeSky, zahradni
domky) jsou pfipustna také nekryta parkovaci stani feSena formou pojizdné zpevnéné
plochy, dale kryta parkovaci stani, to je zpevnéna pojizdna plocha zastfeSena otevienym
pristteSkem, nebo garazemi. Tyto stavby je mozné navrhnout se sedlovou, pultovou i
plochou stfechou, pficemz se klade duraz na to, aby stavba vedlejSi nezastifiovala svym
méritkem stavbu hlavni.

Stavebni ¢ara

Na stavebnich parcelach jsou stavebni ¢arou vymezeny podél komunikaci zastavovaci
plochy pro umisténi jednotlivych rodinnych dom(, stavebni Cara je urCena prevazné ve
vzdalenosti 6 m od pfredni hranice pozemku s ulicnim prostorem. Coz je vzdalenost stavby
hlavni od hranice pozemku. Uli¢ni ¢ara je graficky vyznacena v pfiloZené situaci urbanistické
koncepce.

Tato Cara je prekrocitelna u stavby hlavni napf. pristfeSkem (markyzou) nebo terasou.

Do zastavénosti se nezapocitava plocha bazénu, okapovych chodniki a zpevnénych ploch.
Arkyfe a balkony jsou stavby nepfipustné. Pokud budou rodinné domy obsahovat vétsi
pfedsazena zastfeSeni hlavniho vstupu smérem ke komunikaci, rozumi se dodrzeni uli¢ni
¢ary k hlavni ¢asti budovy RD.

PFipustny je rodinny dm nepodsklepeny, nebo ¢aste¢né, ¢i uplné podsklepeny.

Odstupy staveb

Poloha RD vi¢&i bo€nim hranicim je uréena minimalnim moznym odstupem tj. min. 2 m od
spole¢nych hranic a sou¢asné vzdalenost mezi RD min. 7 m pokud maiji do pfislusné fasady
okna obytné mistnosti. Mezi novymi pozemky je tak navrzena poloha novostavby RD
min.3,5m od hranice pozemku, aby byly dodrZzeny odstupy staveb 7m i pfi jejich Casové
etapizaci feSeni dokumentace a vystavby. Z uvedeného vyplyva, ze neni nezbytné dodrzet
odstup RD od sousedni stavebni parcely 3,5m, pokud nejsou timto smérem okna obytné
mistnosti.

Pro umisténi krytych garazovych stani a pro umisténi garazi, které budou provedeny jako
samostatné stavby nebo jako souc€ast rodinného domu, plati dodrzeni vzdalenosti ke
hranicim pozemku min.2,0 m, pokud nepujde o vyjimku.

Parkovani

Parkovani obyvatel této lokality se pfedpoklada na vlastnim pozemku u RD a vyhrazenych
parkovacich stanich podél komunikace, nikoli na komunikaci. Soucasti objektu bude proto
vzdy garaz, pristfeSek nebo stani pro minimalné 2 osobni vozidla.



Pfed objektem na vlastnim pozemku musi byt zajiSténo minimalné 1 parkovaci misto. Tedy
v pfipadé stavby dvojgaraze, musi byt na pozemku jesté alespori zpevnéna plocha pro
min.1.0s.auto.

Pokud bude v rodinném domé vice bytd, musi byt zvétSen pocCet garazovych mist nebo
parkovacich stani odpovidajicim zplsobem tj. tak, Ze musi byt vzdy alespon 1 parkovaci
stani na vlastnim pozemku na kazdou samostatnou bytovou jednotku

Ostatni limity a podminky
Kazdy RD bude disponovat akumulaéni nadrzi na deS.vod o min. objemu 4,0 m3 a vice.
Pfepady téchto nadrzi budou zapojeny do systému jednotné kanalizace.



